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Einleitung
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Variantenstudium ;oz.0s.2013

J:;r _,j
Sockelbau mit Aufbauten

_ }i’_,.

Azente; Hbchpunkte Offener Maander Geschlossener Maander
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Fazit aus stadtebauliche Untersuchung

Erkenntnisse:

* Fortsetzen und Respektieren der bestehenden Struktur

* raumliche Fassung der Allmendstrasse

« Adressbildung an der Allmendstrasse

* Erganzung der bestehenden Wohnhochbauten im Herti-Quartier
* Einbindung des Uptown ins Herti-Quartier

« klar geordnete Aussen- und Freiraume

« Aufwertung der Freirdaume

* Verbesserung der Durchwegung
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Richtprojekt / 18.08.2016, rev. 21.02.2017

Schwarzplan
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Modellfoto

RiChtp I'OjEkt / 18.08.2016, rev. 21.02.2017
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Grundriss

Richtp rojekt / 18.08.2016, rev. 21.02.2017
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Kennzahlen
; Nutzungen gemass Richtprojekt
| Nutzungen Bestand Erweiterung Total

aGF Wohnen im Alter 9'950 m?2 4'100 m2 14'050 m2

aGF Dienstleitung 4'150 m?2 14'250 m? 18'400 m?

aGF Publikumsorientierte Nutzung 6'000 m?2 8'750 m2 14'750 m?

aGF Wohnen 23'350 m? 18'150 m2 41'500 m2
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Kennzahlen

Nutzungen

Wohnen + Wohnen im Alter
Publikumsorientierte Nutzung

Total (AZ 2.1)

30% fur preisgtinstigen Wohnungsbau
von zusatzlichen aGF (Mehrnutzung)

Nutzungen gemass Bestimmungen

aGF

mindestens  49'600 m2 (A1l bis A3, W1 bis W3)

mindestens 7'800 m? (E1 bis E3)
88'700 m? 100%
13'400 m2
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Kennzahlen

Tiefgarage
Privat /[Beschaftigte Hertizentrum

Wohnen & Alterswohnen

Gewerbe/Blro

Total

Tiefgarage offentlich zuganglich /
Besucher / Kunden Hertizentrum
(Bestand "blaue Zone™")

Besucher

Kunden

Total Hertizentrum

offentliche Parkfelder fiir umliegende
Nutzungen (Stierenmarkt, Strandbad)

Besucher

TOTAL unterirdisch

Tabelle 12: Festgelegte Anzahl Parkfelder basierend auf Richtprojekt

02.05.2017 BPK

Ann.
Bestand | o chiprojekt
242 305
38 155
280 460
Ann.
Bestand
S18N% | Richtprojekt
13 102
175 208
188 310
Ann.
Bastand | o chtprojekt
0 80
468 850
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Situationsplan

Bebauungsplan /21092016
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Umgebungskonzept /12.11.2015, rev. 21.02.2017

Situationsplan
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Baudepartement

Bauordnung /07.10.2015

I § 54c
Bauzone mit speziellen Vorschriften Hertizentrum

. 1) Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Hertizentrum ist fir Wohnen, Pflegen,
Dienstleistungen und publikumsorientierte Nutzungen bestimmt.

2) Es gilt folgende Grundordnung:

a) Geschosszahl frei
b) Gebdudeladnge frei
c) Grenzabstand (min.) 6 m
d) Gebdudehohe (max.) 50 m
e) Ausnutzungsziffer (max.) 2:1
f) Wohnanteil (min.) 60%
g) Verkaufsanteil (max.) 15%

3) Fur das Gebiet Hertizentrum ist ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu erarbeiten.
Gestitz darauf ist ein Bebauungsplan zu erstellen.

4) Im Erdgeschoss sind publikumsattraktive Nutzungen wie Laden, Restaurants,
Ateliers, Schaufenster und dergleichen vorzusehen. An ungeeigneten Lagen kann der
Stadtrat Ausnahmen bewilligen.

5) Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Hertizentrum wird der
Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe 11l zugewiesen.
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Baudepartement

Zonenplananderung ;o7.10.201s
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Baudepartement

Etappierung / Etappe A

Etappe A 2019

Sanierung und Erweilerung Einkaufszentrum
inkl. Anlieferung, Lagerflachen 1.UG - = .

Teiletappen innerhalb EKZ | L

gol. Ladenprovisorien an der Allmendsirasse L T

Realisierung Umgebungskenzept General-Guisan-Strasse TR . _ 1

Platz General-Guisan-Strasse, Spiellldche im Norden S |
Dachlandschalt dber EG EKZ L r —m

Anlieferung Ost Uber bestehende Rampe
Parking Kunden A arkplitze bestehend
Parking Privat Tiefgarage bestehend

Etappe A / |

RS |
L L - WQLJ

180 Aussenparkpliitze besishend

Alrmandsirasss

5L Johmnnee Sirasse
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Baudepartement

Etappierung / Etappe B

2020

Neubauten Allimendstrasse / General-Guisan-Strasse
UG, Tiefgarage P3 / P4 inkl. Rampe Gffentlich

Realisierung Umgebungskonzept
Allmendstrasse Sid / General- Guisan-Strasse
Platz General-Guisan-Strasse, Gartenhof Sid

Aufheben der Anlieferung Ost T r ot o
Anlieferung Uber General-Guisan-Strasse \ =

Parking Kunden Aussenparkplitze bestehend
Parking Privat Tiefgarage bestehend

]

5L Johannos Stasse

180 Ausssnparipliitze bastohoend
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Baudepartement

Etappierung / Etappe C

Etappe C 2022

Erweiterung Einkaufszentrum Richiung Allmendsirasse
. Erweilerung und Sanierung Gebdude 1.-3.0G Uber EKZ

Neubaulen Allmendstrasse / SL. Johannes Strasse |
UG, Tiefgarage P2/ P5 inkl. Rampe privat - i | S )

Realisierung Umgebungskonzepl
Allmendsitrasse Nord /St Johannes Strasse
Platz Allmendstrasse, Platz St Johannes Strasse
Gartenhof Nord, Dachlandschaft PFZ und 1.0G

Anlieferung Uber General-Guisan-Strasse
Parking Kunden Tiefgarage P3/ P4
Parking Prival Tiefgarage bestehend
Rickbau Rampe TG alt

I
|
|
Etappe C ::I 3 g L‘
e |
— = | 7 ]
| | '
| i [=H ! [
p—=" I L |
N )
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